STAROSTA STRZELECKI
Strzelce Opolskie, dnia 30.12.2025r.
UA.6740.1.323.2025.PK

DECYZJA NR 357/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2025r. poz. 418 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art, 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025r. poz. 1691}, po rozpa-
trzeniu wniosku z dnia 05.11.2025r. Gminy Strzelce Opolskie z siedzibg w Strzelcach Opolskich,
Plac Mysliwca 1, o wydanie pozwolenia na przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen w budynku szkoly podstawowej w Suchej na potrzeby przedszkola w Suchej przy
ul. Koscielnej 40, na dziatkach ewid. nr 328/7, 329, obreb ewid. Sucha,

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY | UDZIELAM POZWOLENIA
NA BUDOWE

Gminie Strzelce Opolskie
z siedziba w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1

OBEJMUJACEGO

przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania czesci pomieszczen w budynku szkoly pod-
stawowej w Suchej na potrzeby przedszkola w Suchej przy ul. Koscielnej 40, na dziatkach
ewid. nr 328/7, 329, obreb ewid. Sucha,

autorzy projektu:
* mgr inz. arch. Marcin Gasz - uprawnienia nr MA/096/19 w specjalnosci architektoniczne;j,

wpisana na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr MA-3208,

« mgr inz. arch. Krystian Zagrédka - uprawnienia nr MA/078/19 w specjalno$ci architekto-
nicznej (sprawdzajgcy), wpisana na liste Slaskiej Okregowej lzby Architekiéw RP pod
nr SL-2019,

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4 oraz art. 45a ustawy z

dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.:

1. kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na terenie
budowy w widocznym miegjscu, tablice informacyjng oraz jedli jest wymagane, ogiloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Uzasadnienie

W dniu 05.11.2025r. do tut. starostwa wptynat wniosek w sprawie pozwolenia na budowe jw. Do
wniosku dofgczono trzy egzemplarze projekiu budowlanego, oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww. ustawy Prawo budowlane, projektant w projekcie budowla-
nym okreslit obszar oddziatywania obiektu obejmujgcy dziatki ewid. nr 328/7, 329 obreb ewid. Su-
cha. Tut. organ po analizie zatgczonego projektu stwierdzit, ze obszar oddzialywania obiektu okre-
$lono prawidiowo.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 28 ust 2 ww. ustawy Prawo budowlane, stronami
w przedmiotowym postepowaniu sg Inwestor oraz zarzadca trwaly ww. dzialek.

W dniu 18.12.2025r. wystano zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego i
mozliwosci zapoznania sie z zebranym materialem dowodowym zarzadcy trwatemu dziatek ewid.
nr 328/7, 329 obrebie ewid. Sucha. Do dnia wydania niniejszej decyzji strona nie wniosta zadnych
uwag i zastrzezen. '

Na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budo-
we organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:



a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami pra-
wa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $érodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajgcego,

d) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien bu-
dowlanych oraz aktualno$é¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu tut organ stwierdza, iz niniejsze zamierzenie budow-
lane jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Sucha, uchwalonego przez Rade Miejskg w Strzelcach Opolskich Uchwatg Nr
XXXV/276/2017 z dnia 28 czerwca 2017r. (Dz. Urzed. Woj. Op., poz. 1931 z dnia 11 lipca 2017r.).
Teren inwestycji oznaczony zostat na zataczniku graficznym ww mpzp symbolem U12, dla ktérego
zgodnie z §20 pkt 1 ww mpzp ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi uzytecznosci publicz-
nej, ustugi nieuciazliwe oraz ustugi sportu i rekreacji, wraz z zabudowg towarzyszgcg, tj. budynki
gospodarcze i garaze. Przez ustugi uzytecznosci publicznej nalezy rozumie¢, zgodnie w §3 ust. 1
pkt 11 ww mpzp, ustugi administracji publicznej, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki
zdrowotnej i socjalnej, oswiaty, wychowania, kultury, posrednictwa finansowego i ubezpieczenio-
wego, ustugi pocztowej, a takze biura — obiekty konferencyjne i szkoleniowe.

Tut. organ po analizie zapisbw ww mpzp stwierdzit, iz zamierzenie niniejsze jest zgodne
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez zgodnos¢ przeznacze-
nia czesci budynku — przedszkole, z zapisami ww § 20 pkt 1 ww mpzp.

Zgodnie z zapisami pkt 6 opisu pzt inwestycja spetnia warunki wynikajgce z § 20 pkt 2,3 mpzp,
tj. wskaznika powierzchni zabudowy dziatki (zgodnie z mpzp max. 0,6, zaprojektowano 0,23), po-
wierzchni biologicznie czynnej (min. 50% - zaprojektowano 56,29%) oraz intensywnosci zabudowy
(winna sie zawiera¢ w przedziale 0,1-1,5, intensywno$¢ zabudowy pozostaje bez zmian).

Tut. organ sprawdzit ponadto kompletno$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu archi-
tektoniczno budowlanego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz. 1679 z pozn.
zm.). Po analizie projektu budowlanego stwierdzono, iz spetnia on zapisy ww. Rozporzadzenia.
Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostat zaopiniowany
przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz rzeczoznawce ds. sanitarno-higie-
nicznych.

Wobec spetnienia przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 ww. ustawy Prawo bu-
dowlane, postanowiono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Opolskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja stanie si¢ ostateczna i prawo-
mocha. e
Otrzymuja (strony postepowania): ; - :
71/ Gmina Strzelce Opolskie

Plac Mysliwca 1

47-100 Strzelce Opolskie
(w zat. 1 egz. projektu)

z up, Starosty

Di nka
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego




2. Zespol Placowek Oswiaty w Suchej
ul. Koscielna 40
47-100 Sucha
(e-doreczenie)
3. UAala
(w zat. 1 egz. projektu)

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
W powiecie strzeleckim
ul. Gogelinska 2a
47-100 Strzelce Opolskie
(w zat. 1 egz. projektu)
2. Burmistrz Strzelec Opolskich
pl. Mysliwca 1
47-100 Strzelce Opolskie
(e-doreczenie)

Zwalnia sie z opfaty skarbowej

zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy

z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(DZ.U. 2025r. poz 1154 ze zm.)

Anna Urbarnska-Giefzak

Zast aczelnika
Wydziaiu Architektonjczno-Budowlanego

N

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlane
go oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (rohot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyje-
cie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o kiérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawia-
domieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed  przy
stapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcz  nie),
XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe | myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem pla
cow skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodzio
wych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 usta- wy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warun -
kiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane).

6. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta
stata sie ostateczna, lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.






